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CAST C ZAVER

CAST A.
PROHLASENI VLASTNIKA
(déle i jen ,,Prohlaseni”)

I. Udaje o nemovité véci
(ustanoveni § 1166 odst. 1 pism. a) OZ)

1. Byty Tismice s.r.o., IC: 06516807, se sidlem Staroujezdska 10, Ujezd nad Lesy, 190 16 Praha 9, vedend u
Méstského soudu v Praze, oddil C, vioZka 283495, za kterou jedna FrantiSek Bures, jednatel (dale jen
,Vlastnik“) je ke dni u¢inéni tohoto Prohlaseni vylu¢nym vlastnikem téchto nemovitych véci:

» pozemku parc. €. st. 336, zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 210 m?, jehoZ soucdsti je stavba
Tismice ¢.p. 113, bydleni, stavba stoji na pozemku parc. ¢. st. 336

a déle je téZ vlastnikem pozemk:

» parc. & 355/5, ostatni plocha o vymére 676 m2,
> parc. €. 366/32, ovocny sad o vyméfe 239 m2,

které se spravou a provozem domu funkcné souvisi,

vie zapsano u Katastralniho Gradu pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovidté Kolin na listu vlastnictvi
¢. 700 pro katastralni tzemi a obec Tismice.

Pozemek parc. €. st. 336, jehoZ soulasti je budova ¢.p. 113 a pozemky parc.¢. 355/5 a parc.€. 366/32,
které funkéné souviseji s provozem a spravou Domu jsou dale spole¢né oznacovény i jako ,Nemovité
véci“. Pro Gcely tohoto Prohlaseni znamend pojem ,Pozemek” pozemek parc. €. st. 336, pojem
,Pozemek 1“ znamena pozemek parc. ¢. 366/32 a pojem ,Pozemek 2“ znamend pozemek parc. C.
355/5. Shora uvedeny dim €.p. 113, Tismice, ktery je soucdsti Pozemku, je pfed i dale oznacen i jen
jako ,ddm" nebo ,stavba®.

Vlastnik Pozemku timto svym prohlaéenim, uc¢inénym podle § 1166 zak. ¢. 89/2012 Sb., rozdéluje své
vlastnické pravo ke shora specifikované nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkdm, a to tak, jak je
uvedeno dale.
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2.

Rozhodnutim Méstského ufadu v Ceském Brodé, odbor stavebni a Uzemniho planovani ze dne
30.1.2018 byl vydan souhlas se stavebnim zamérem , Ndstavba a stavebni Gpravy BD Tismice €. p. 113,
jimZ bylo schvéleno roziifeni stavajicich 4 bytovych jednotek na 9 bytovych jednotek (3 bytové
jednotky na podlaZi, nové zastavénd plocha na 17,93 m x 11,83 m, novy sklon stfeni roviny na 40° a
nova vySka hfebene nad upravenym terénem na 13,22 m).

Vlastnik vystavbu domu dokoncil. Dne 13.5.2019 podal na Méstsky urad v Ceském Brodé, odbor
stavebni a uzemniho plédnovani zadost o kolaudacni souhlas a stavebni Gfad vydal dne 1.7.2019 pod &.j.
MUCB 41217/2019 kolaudaéni souhlas s uZivanim stavby. Toto rozhodnuti nabylo prdvni moci dne
1.7.20109.

Il. Rozdéleni na jednotky

Jednotka zahrnuje byt jako prostorové oddélenou ¢ast domu a podil na spoleénych ¢astech Nemovité
véci (dale jen ,spoleéné Casti”) vzajemné spojené a neoddélitelné (dle ustanoveni § 1159 02).
Pro Gcely vypoctu podlahové plochy je byt, jako prostorové oddélena ¢ast domu, ohrani¢en vnitfnimi
povrchy obvodovych stén této prostorové oddélené ¢asti domu, podlahou, stropem nebo konstrukci
krovu a vyplnémi stavebnich otvorl ve sténdch ohranicujicich byt; obdobné to plati pro ohraniceni
mistnosti, které jsou jako soucdst bytu umisténé mimo hlavni obytny prostor.

Vlastnik prohladuje, Ze vlastnické pravo k Nemovité véci rozdéluje na vlastnické pravo k jednotkdm
podle ustanoveni § 1166 OZ nasledovné:

2.1. Jednotka é. 113/1

Jednotka zahrnuje
- bytureny k bydleni, o dispozici 2+1, umistény v 1 NP domu a
spoluvlastnicky podil na spolecnych ¢astech o velikosti 472/5477

Byt se sklada z mistnosti s podlahovymi plochami o vyméréch:
chodba 2,43 m?, koupelna a WC 6,6 m? obyvaci pokoj 16,97 m?, loznice 13,34 m?, kuchyf 7,81 m?;

Celkova podlahové plocha bytu, rozhodnd pro stanoveni spoluvlastnického podilu na spoleénych
¢astech, ¢ini 47,2 m?.

K jednotce nalezi pravo vyluéného uzivani ndasledujicich spolecnych €asti: parkovaci misto ¢. 1 na
Pozemku 1.

2.2. Jednotka ¢. 113/2

Jednotka zahrnuje

- byt uréeny k bydleni, o dispozici 2+kk, umistény v 1 NP domu a

- spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech o velikosti 473/5477

Byt se skladd z mistnosti s podlahovymi plochami o vymérach:
chodba 3,25 m?, obyvaci pokoj s kuchyriskym koutem 24,71 m?, loznice 13,77 m?, koupelna a WC 5,59
m2

Celkova podlahovd plocha bytu, rozhodna pro stanoveni spoluvlastnického podilu na spoleénych
¢astech, ¢ini 47,3 m2.

K jednotce ndleZi préavo vyluéného uZivani nasledujicich spoleénych &asti: parkovaci misto & 2 na
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Pozemku 1.

2.3. Jednotka &. 113/3 jz‘
Jednotka zahrnuje

byt uréeny k bydleni, o dispozici 2+1, umistény v 1 NP domu a
- spoluvlastnicky podil na spolec¢nych ¢astech o velikosti 474/5477

Byt se skladd z mistnosti s podlahovymi plochami o vymérach:
chodba 2,76 m?, kuchyfi 7,71 m?; koupelna a WC 6,4 m?, obyvaci pokoj 17,02 m?, loZnice 13,5 m?

Celkova podlahova plocha bytu, rozhodna pro stanoveni spoluvlastnického podilu na spoleénych
Eastech, €ini 47,4 m?.

K jednotce nale#i pravo vylu¢ného uZivani nasledujicich spoleénych &asti: parkovaci misto €. 3 na
pozemku parc. ¢. 366/32

2.4. Jednotka &. 113/4

Jednotka zahrnuje

- byt uréeny k bydleni, o dispozici 2+1, umistény v 2. NP domu a

- spoluvlastnicky podil na spoleénych ¢astech o velikosti 464/5477

Byt se skladd z mistnosti s podlahovymi plochami o vymérach:
chodba 2,63 m?, kuchy#i 7,59 m?; koupelna a WC 6,43 m?, obyvaci pokoj 16,49 m?, loZnice 13,28 m’

Celkova podlahova plocha bytu, rozhodnd pro stanoveni spoluvlastnického podilu na spolecnych
¢astech, ¢ini 46,4 m?.

K jednotce ndleZi prévo vyluéného uZivani nasledujicich spoleénych ¢asti: parkovaci misto €. 4 na
Pozemku 1.

2.5. Jednotka &. 113/5

Jednotka zahrnuje

- byt uréeny k bydleni, o dispozici 2+kk, umistény v 2. NP domu a

- spoluvlastnicky podil na spoleénych ¢astech o velikosti 477/5477

Byt se sklada z mistnosti s podlahovymi plochami o vymérach:
chodba 3,53 m?, koupelna a WC 5,51 m?, obyvaci pokoj s kuchyfiskym koutem 25,67 m?, loZnice 12,95
m?_

Celkova podlahova plocha bytu, rozhodnd pro stanoveni spoluvlastnického podilu na spolecnych
¢astech, €ini 47,7 m2.

K jednotce ndleZi pravo vyluéného uZivani nasledujicich spole¢nych ¢asti: parkovaci misto €. 5 na
Pozemku 1.

2.6. Jednotka &. 113/6

Jednotka zahrnuje

- byt urceny k bydleni, o dispozici 2+1, umistény v 2. NP domu a

- spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech o velikosti 467/5477
Byt se sklada z mistnosti s podlahovymi plochami o vymérach:
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chodba 2,41 m?, koupelna a WC 6,4 m?, kuchyfi 7,76 m?, obyvaci pokoj 16,98 m?, loZnice 13,18 m?

Celkova podlahovd plocha bytu, rozhodna pro stanoveni spoluvlastnického podilu na spolecnych
¢astech, ¢ini 46,7 m?.

K jednotce ndleZi pravo wyluéného uzivani nasledujicich spoleénych ¢asti: parkovaci misto ¢. 6 na
Pozemku 1.

2.7. Jednotka &. 113/7
Jednotka zahrnuje
byt uréeny k bydleni, o dispozici 2+1, umistény v 3. NP domu a
spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech o velikosti 498/5477
pravo vyluéného uZivani nasledujicich spole€nych &asti: parkovaci misto ¢. 1 na pozemku parc. ¢.
366/32

Byt se sklddd z mistnosti s podlahovymi plochami o vymérach:
chodba 2,64 m?, koupelna a WC 7,17 m?, kuchyfi 8,83 m?, obyvaci pokoj 16,91 m?, loZnice 14,29 m?

Celkova podlahovéd plocha bytu, rozhodna pro stanoveni spoluvlastnického podilu na spole¢nych
¢astech, ¢ini 49,8 m?.

K jednotce ndleZi pravo vyluéného uZivani ndsledujicich spolec¢nych ¢asti: parkovaci misto ¢. 7 na
Pozemku 1.

2.8. Jednotka é. 113/8

Jednotka zahrnuje

- byt urceny k bydleni, o dispozici 2+kk, umistény v 2. NP domu a

- spoluvlastnicky podil na spolecnych ¢astech o velikosti 498/5477

- pravo vyluéného uzivani nasledujicich spoleénych &asti: parkovaci misto €. 1 na pozemku parc. €.
366/32

Byt se sklada z mistnosti s podlahovymi plochami o vyméréch:
chodba 3,43 m?, koupelna a WC 5,37 mZ, obyvaci pokoj s kuchyriskym koutem 26,9 m?, loZnice 14,08
mZ

Celkové podlahovd plocha bytu, rozhodna pro stanoveni spoluvlastnického podilu na spoleénych
tastech, ¢ini 49,8 m2.

K jednotce nalezi pravo vyluéného uZivani ndsledujicich spole¢nych ¢asti: parkovaci misto ¢. 8 na
Pozemku 1.

2.9. Jednotka é. 113/9

Jednotka zahrnuje

- byt urceny k bydleni, o dispozici 2+1, umistény v 2. NP domu
spoluvlastnicky podil na spole¢nych c¢astech o velikosti 496/5477
pravo vyluéného uzivani nasledujicich spole¢nych ¢asti: parkovaci misto €. 1 na pozemku parc. ¢.
366/32

Byt se skldda z mistnosti s podlahovymi plochami o vymérach:
chodba 2,43 m?, koupelna a WC 7,07 m?, kuchyri 8,7 m?, obyvaci pokoj 17,2 m?, loZnice 14,22 m?
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Celkovd podlahova plocha bytu, rozhodna pro stanoveni spoluvlastnického podilu na spolecnych ?
¢astech, ¢ini 49,6 m>.

K jednotce naleZi prdvo vyluéného uZivani nasledujicich spolecnych ¢asti: parkovaci misto €. 9 na

Pozemku 1.

2.10. Jednotka &. 113/10

Jednotka zahrnuje

- jiny nebytovy prostor (sklep) o velikosti 9,9 m?, umistény v suterénu domu
- spoluvlastnicky podil na spolecnych ¢astech o velikosti 99/5477

2.11. Jednotka €. 113/11

Jednotka zahrnuje

- jiny nebytovy prostor (sklep) o velikosti 9,9 m?, umistény v suterénu domu
- spoluvlastnicky podil na spoleénych ¢astech o velikosti 99/5477

2.12. Jednotka €. 113/12

Jednotka zahrnuje

- jiny nebytovy prostor (sklep) o velikosti 12,6 m?, umistény v suterénu domu
- spoluvlastnicky podil na spole¢nych éastech o velikosti 126/5477

2.13. Jednotka & 113/13

Jednotka zahrnuje

- jiny nebytovy prostor (sklep) o velikosti 16,6 m?, umistény v suterénu domu
- spoluvlastnicky podil na spoleénych ¢astech o velikosti 166/5477

2.14. Jednotka €. 113/14

Jednotka zahrnuje

- jiny nebytovy prostor (sklep) o velikosti 12,8 m?, umistény v suterénu domu
- spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech o velikosti 128/5477

2.15. Jednotka &. 113/15

Jednotka zahrnuje

- jiny nebytovy prostor (sklep) o velikosti 15,5 m?, umistény v suterénu domu
- spoluvlastnicky podil na spoleénych ¢astech o velikosti 155/5477

2.16. Jednotka €. 113/16

Jednotka zahrnuje

- jiny nebytovy prostor (sklep) o velikosti 16,8 m?, umistény v suterénu domu
- spoluvlastnicky podil na spoleénych ¢astech o velikosti 168/5477

2.17. Jednotka ¢. 113/17

Jednotka zahrnuje

- jiny nebytovy prostor (sklep) o velikosti 12,5 m?, umistény v suterénu domu
- spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech o velikosti 125/5477

2.18. Jednotka ¢é. 113/18

Jednotka zahrnuje

- jiny nebytovy prostor (sklep) o velikosti 9,2 m?, umistény v suterénu domu
- spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech o velikosti 92/5477
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Byty a nebytové prostory, specifikované v predchozim odstavci, jsou specifikovany vsoul
s nafizenim vlady ¢. 366/2013 Sb. ze dne 30. fijna 2013, o Upravé nékterych zéleZitosti souvisejicich s

bytovym spoluvlastnictvim. Jednotky i nebytové prostory jsou vidy ohrani¢eny vnitfnimi povrchy svych

obvodovych stén, vyplnémi stavebnich otvor( v téchto sténach, podlahou a stropem. Souc¢astmi téchto

bytli a nebytovych prostor( jsou vidy jejich vnitini vodorovné i svislé instalace rozvodu teplé i studené
vody, plynu, elektroinstalace a kanalizace, kromé stoupacich vedeni vietné uzaviracich ventill a
nainstalovanych méri¢t spotieby. Soucasti byt a nebytovych prostort jsou déle vidy ndslapné vrstvy
podlah, vnitfni povrchy obvodovych stén a stropt, vnitfni nenosné pricky, vstupni i vnitfni dvefe
véetné zdrubni, klik a zamkd{, vnitini instalacni a sanitarni zafizeni, jakoZ i zamontované vnitfni
zafizovaci pfedméty.

IIl. Spoleéné &asti

Casti spole¢né pro véechny vlastniky jednotek jsou:
a) pozemek parc. ¢. st. 336, jehoZ soucasti je stavba ¢.p. 113, katastrélni Gizemi Tismice, obec Tismice
b) pozemek parc. €. 355/5, katastralni uzemi Tismice, obec Tismice

¢) pozemek parc. €. 366/32, katastralni Gzemi Tismice, obec Tismice

Soucasti pozemku 1 a 2 jsou mimo jiné:

» oploceni,

»~ kanaliza¢ni 3achta véetné prisluSenstvi; do které je privedena tlakova kanalizaéni pfipojka od
vefejné kanalizace

» podzemnivsakovaci jimka a jina zafizeni

Spole¢nymi castmi jsou déle stavebni ¢asti podstatné pro zachovani domu véetné jeho hlavnich
konstrukci a jeho tvaru i vzhledu, a to zejména:

» vodorovné a svislé nosné konstrukce véetné zdkladii domu, obvodové stény domu,

» stfecha véetné vyplni vystupnich otvor(, izolaci, hromosvodd, lavek, destovych Zlab( a svodi
venkovnich ¢i vnitfnich,

» kominy jako stavebni konstrukce v celé své stavebni délce, véetné vyvlozkovani pofizeného spolu s
kominem, mimo dodate¢né instalovanych kominovych vlioZek pofizenych se souhlasem osoby
odpovédné za spravu domu jednotlivymi vlastniky jednotek, do nichZ jsou zaustény tepelné
spotrebide téchto vlastnik( a které tvofi jeden technologicky celek jako spalinova cesta tepelného
spotiebice,

» zapraii, schody, vchody a vstupni dvefe do domu, priceli, schodisté, chodby, vyplné stavebnich
otvort hlavni svislé konstrukce,

» domovni kotelny, mistnosti vyménikovych (pfedavacich) stanic, véetné vSech technickych zafizeni a
soutdsti, zejména tepelného Cerpadla pro vytapéni objektu a ohfev teplé vody typu vzduch/voda a
nejsou-li ve vlastnictvi jiné osoby, !

Spole¢nymi ¢astmi jsou dale:

» Komora pod schodistém umisténa v suterénu domu o velikosti 2,1 m?

» Technickd mistnost umisténd vsuterénu domu o velikosti 23,8 m? slouZici pro umistnéni
technologie tepelného Cerpadla pro vytapéni domu a ohfev TUV, véetné této technologie

» obvodové stény prostorové ohranicujici byt (i pokud jde o nenosné svislé konstrukce);

» vsechny nosné svislé konstrukce uvnitf bytu, jako jsou zejména stény, sloupy a pilife, vidy
s vyjimkou povrchovych uprav, jako jsou vnitini omitky, malby;

»  pripojky od vefejnych siti vedené od ulice pfed pozemkem k domu pro dodavky elektrické energie,
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vody, pro odvadéni odpadnich vod, pro dodavky plynu.

Spolecné casti uvedené shora v odst. 1., 2., 3. a 4. tohoto El. 111, Easti A Prohlaseni sloudi viastniklim

véech jednotek spolecné. Tyto spole¢né casti jsou opravnéni uzivat véichni viastnici jednotek.

Do spole¢nych Easti pozemku 1 a pozemku 2, které jsou vyhrazeny k vylucnému ugivani vlastniku urcité
jednotky, patfi:

% venkovni parkovaci stani €. 1 0 vyméfe 12,5 m?, které je urceno k vyluénému uzivani vlastnikovi
jednotky €. 1;

% venkovni parkovaci stani & 2 o vyméfe 12,5 m?, které je urceno k vylué¢nému uzivani vlastnikovi
jednotky €. 2;

» venkovni parkovaci stani & 3 o vyméfe 12,5 m?, které je urceno k vyluénému uzivani vlastnikovi
jednotky €. 3;

% venkovni parkovaci stani ¢ 4 o vymére 12,5 m?, které je ureno k vwylutnému uzivani vlastnikovi
jednotky C. 4;

% venkovni parkovaci stani ¢ 5 o vyméfe 12,5 m?, které je urceno k vylu¢nemu uzivani vlastnikovi
jednotky €. 5;

% venkovni parkovaci stani ¢ 6 o vymére 12,5 m2, které je urceno k vylunému uzivani vlastnikovi
jednotky &. 6;

> venkovni parkovaci stani ¢. 7 0 vymére 12,5 m?, které je urceno k vyluénému uZivani vlastnikovi
jednotky €. 7;

% venkovni parkovaci stani ¢. 8 o vyméfe 12,5 m?, které je urceno k vyluénému uffvani vlastnikovi
jednotky C. 8;

% venkovni parkovaci stani ¢ 9 o vyméfe 12,5 m?, které je urceno k vyluénému uzfvani vlastnikovi
jednotky €. 9;

(zakres parkovacich stani je prilozen v pfiloze k tomuto Prohladeni)

7. Podily na spolecnych tastech jsou vidy vzajemné a neoddélitelné spojeny s jednotkou a nemohou byt

samostatnym pfedmétem prevodu.

IV. Uréeni velikosti spoluvlastnickych podilt na spoleénych ¢astech
(ustanoveni § 1166 odst. 1 pism. b) bod 3 OZ ve spojeni's ustanovenim § 1161 0Z)

Podily na spole¢nych tastech Nemovité veéci, které jsou zahrnuty v jednotkach, se v souladu s ustanovenim
§ 1161 OZ stanovuiji pomérem velikosti podlahové plochy bytu (nebytového prostoru) k celkové podlahové
plode viech bytd (nebytovych prostori) v domé, a to nasledovné:
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Oznadeni jednotky |Uéel uzivéni jednotky |PodlaZi | Celkové podiahové plocha jednotky v m2 lastnicky pod pal
13/1 | byt 1 47,2 472/5477

113/2 | byt | 1 47,3 473/5477

113/3 | byt [ 1 47,4 474/5477

113/4 byt | 2 46,4 464/5477
113/5 byt | 2 47,7 477/5477
113/6 byt | 2 46,7 467/5477
113/7 byt | 3 49,8 498/5477
113/8 byt [ 3 49 8 498/5477

| 113/9 byt : 3 49,6 496/5477
113/10 jiny nebytovy prostor| suterén 9,9 59/5477
113/11 jiny nebytovy prostor| suterén 9,9 99/5477
113/12 jiny nebytovy prostor| suterén 12,6 126/5477
_113/13  |jiny nebytovy prostor | suterén 16,6 166/5477
113/14 jiny nebytovy prostor | suterén 12,8 128/5477
113/15 jiny nebytovy prostor| suterén 15,5 155/5477
113/16 | jiny nebytovy prostor| suterén 16,8 168/5477
113/17 _Eﬁnﬁ nebytovy prostor | suterén 12,5 125/5477
113/18 | jiny nebytovy prostor | suterén 9,2 92/5477

| Celkem 547,7 5477/5477

V. Prava a zavady prechdazeijici se vznikem vlastnického prava
k jednotce na vlastniky jednotek
(ustanoveni § 1166 odst. 1 pism. ¢) 0OZ)

1. Vlastnik Nemovité véci prohladuje, Ze na Nemovité véci nevazne zadné zastavni prdvo, vécné biemeno ¢i
sluzebnost, predkupni pravo, vyhrada a ani jiné vécné pravo a jind pravni zavada, neni-li dale v tomto
¢lanku uvedeno jinak.

2. Na Nemovité véci vaznou tato vécna prdva:

© Vécné bfemeno (podle listiny)
stezky a cesty

Upravienl pIro

Parcela: 355/5

Pevinnost

Parcela: 355/22

Smlouva o zfizeni vécného bfemene - beztplatnia 14/2017-94/2017 ze dne
06.10.2017. Pravni ucinky zapisu ke dni 25.10.2017. Zapis proveden dne
2301200177

V-9997/2017-204
Foradi k 25.10.2017 16:11

o Vécné bfemeno (podle listiny)
stezky a cesty v rozsahu vymezeném dle g.pl.&. 251-90/2017
Parcela: 355/5

Parcela: 355/21

stina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - bezuplatni 14/2017-94/2017 ze dne
06.10.2017. Pravni dcéinky zapisu ke dni 25.10.2017. Zipis proveden dne
30.11.2017.
V-9997/2017-204
Foradi £k 25.10,2017 16:11
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Vécné bfemeno chuze a jizdy

Gpravnénli pro

Parcela: 355/12
Jednotka: 127/1, Jednotka:
127/5, Jednotka: 127/6

P S

Parcela: 355/5

.istina Smlouva o z¥izeni vé&cného bfemene - Gplatné

Ao

pro kazidého vlastnika pozemku, a to v rozsahu dle geometrického planu &. 122-385/2003

pro kazdého vlastnika pozemku st.p.350, a to v rozsahu dle geometrického planu ¢. 122-
385/2003

127/2, Jednotka: 127/3, Jednotka: 127/4, Jednotka:

ze dne 20.12.2005. Pravni ucinky

vkladu prava ke dni 20.12.2005.

o Vécné bremeno chuze a jizdy

pro kazdého vlastnika pozemku st. 351, a to v rozsahu dle geometrického planu &. 122-

385/2003

A

i pro

128/5, Jednotka: 128/6
Povinnost k

Parcela: 355/5

V-6057/2005-204

Jednotka: 128/1, Jednotka: 128/2, Jednotka:

stina Smlouva o z¥izeni vécného biemene - uplatna
vkladu prava ke dni 20.12.2005.

I

foradi k datu podle pravni upravy ucéinné v dobé vzniku prava

o Vécné bremeno umisténi a provoz.

Hravineni oro

el

ze dne 20,12.2005. Pravni ucinky

V-6057/2005-204

elektrorozvodného zarizenil
v souladu s geometrickym planem &.239-58/2015

CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, Dé&é&in IV-

Parcela: 355/5

1svina Smlouva o zrizeni vécného bfemene - uplatna IE-12-6002003/039
15.03.2016. Pravni uc¢inky zapisu ke dni 05.05.2016.

27.05.2016.

o Vécné bremeno (podle listiny)

2%

pravo umisténi, provozovani a oprav stavby '"Tismice - verfejné osvétleni ",
vymezené v rozsahu dle geometrického planu &.243-46/2016

Cpravineni pre

Zapis proveden dne

V-4378/2016-204

Obec Tismice, é&.p. 136, 28201 Tismice, RE/ICO: 00235776

P g e 1
Fovinnost K

Parcela: 366/32

Smlouva o zfizeni vécného bfemene - bezuplatna ze dne 29.05.2017.

a¢inky zapisu ke dni 22.06.2017.

ofadi k 22.06.2017 09:15

Vécné bfemeno (podle listiny)

prave umisténi, provozovani, oprav a udrzby verejného osvétleni v souladu s gpl.243-

46/2016 a gpl.246-62/2016

rdvnéni

L Lo

Zapis proveden dne 25.08.2017.
V-6004/2017-204

Obec Tismice, &.p. 136, 28201 Tismice, RC/ICO: 00235776

innest k

Parcela: 355/5

Smlouva o zfizeni vécného brfemene - bezuplatna
Géinky zapisu ke dni 11.07.2017. Zapis proveden dne 01,08.2017.

ze dne 29.05.2017.

V-6526/2017-204
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o Zastavni pravo smluvni

k zajisténi existujicich, budoucich, podminénych i nepodminénych dluhu ze Smlouvy o
poskytnuti dvéru do celkové vyse 8.000.000,00 K& véetné prisluSenstvi a veskerych

dluhfi, které vzniknou ode dne uzavfeni této smlouvy do 31.12.2025, a to vEe aZz do
celkové vyse 16.000.000,00 K&

mravnéni pr

Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré&, 14000
Praha 4, RE/IC0: 45244782

FSVIRROET K

Parcela: St. 336, Parcela: 355/5, Parcela: 366/32

tina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ZN/0495923199/LCD ze dne

13.04.2018. Pravni uc¢inky zapisu ke dni 16.04.2018. Zapis proveden dne
09.05.2018.

V-3492/2018-204
aradi k 16.04.2018 12:29

o Zakaz zcizeni

pe debu trvani zastavniho prava

ravnéni pro

Geska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré, 14000
Praha 4, RC/IC0O: 45244782

Povil

1

0ST

Parcela: St. 336, Parcela: 355/5, Parcela: 366/32

T3atin

ina Smlouva o ziizeni zastavniho prava podle ob&.z. ZN/0495923199/LCD ze dne

13.04.2018. Pravni ucinky zapisu ke dni 16.04.2018. Zapis proveden dne
09.05.2018.

V-3492/2018-204
© Veécneée bfemeno (podle listiny)

zr¥idit, provozovat,opravovat a udrZovat véetné modernizace stavbu
poboéneého kanalizacniho radu ukonéenou cerpaci stanici, vymezené
v rozsahu dle geometrického planu ¢.263-60/2018

nravnéni mro
R raViienll DEC

Obec Tismice, &.p. 136, 28201 Tismice, RE/IGO: 00235776
Povinnost k
Parcela: 355/5
Listina Smlouva o zfizeni vécného bremene - bezuplatna

ze dne 12.12.2018. Pravni
ac¢inky zapisu ke dni 16.01.2019,

Zapis proveden dne 06.02.2019.
V-432/2019-204

o Zastavni praveo smluvni

k zajisténi existujicich, budoucich, podminénych i nepodminénych dluhu ze Smlouvy o
poskytnuti davéru do celkové vySe 2.000.000,00 K& v&etné prisluSenstvi a veskerych
diuhu, které vzniknou ode dne uzavieni této smlouvy do 31.12.2025, a to vie a% do
celkové vysSe 4.000.000,00 K&

dvnénl pro

Sprdt

Zeska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kr&, 14000
Praha 4, RC/I1C0: 45244782

T et e
vAdHIAS L K

Parcela: St. 336, Parcela: 255/5, Parcela: 366/32

Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. ZN/0496308139/LCD ze dne
25.02.2019. Pravni Ucinky zapisu ke dni 25.03.2019. ZApis proveden dne

16.04.2019; uloZeno na prac. Kolin

V-2635/2019-204
FPoFfadl k 25,03.2019 16:00

Souvisejici z4p

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodné&jsim pofadi novy dluh

‘nz Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ZN/0496308139/LCD
25.03.2019. Pravni u¢inky zapisu ke dni 25.03.2019.
16.04.2019; uloZeno na prac. Kolin

ze dne
Zapis proveden dne

V-2635/2019-204
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Zivazek neumoZnit zapis novéhe zast. prava namisto starého

ristins Smlouva o zFizeni zastavniho prava podle obé.z. ZN/0496308139/LCD ze dne
25.03.2019. Pravni uéinky zapisu ke dni 25.03.2019. Zapis proveden dne /7
16.04.2019; uloZeno na prac. Kolin 4 /

V-2635/2019-204

o Zakaz zcizeni
po dobu trvani zastavniho prava

Opravaneni pro
fesk4a spofritelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kr&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782

i oS
FovVinnest

pParcela: St. 336, Parcela: 355/5, Parcela: 366/32

Iistinaz Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obc.z. ZN/0436308139/LCD ze dne
25.03.2019. Pravni G&inky zapisu ke dni 25.03.2019. Zapis proveden dne
16.04.2019; uloZeno na prac. Kolin

Vv-2635/2019-204

Fofadi k 25.03.2019 16:00

4. Se vznikem vlastnického prava k jednotce pfechdzi na vlastniky viech jednotek tato prava a povinnosti,
souvisejici s:
- doddvkou pitné vody z vodovodu a s odvodem odpadnich vod,
- dodavkou elektfiny do spolecnych prostor domu,
- dodévkou elektfiny a dalsich sluzeb souvisejicich s provozem tepelného erpadla pro vytapéni domu a
ohfev TUV,
- odetty vodomérd a pomérovych méfidel tepla a roz(¢tovani tepla a teplé a studené vody,
- odvozem a likvidaci tuhého komundlniho odpadu,
- tiklidem spoleénych prostor domu, a spravou pozemku
- pojisténim domu.

CAST B.

Spoleéenstvi viastnikd
Vzhledem ke skute¢nosti, ¥e na zakladé tohoto prohlaseni vzniknou vice ne Etyfi jednotky, z nichz vice
ne# dvé maji byt ve vlastnictvi riiznych vlastnik(, zaklada viastnik nemovité véci timto svym prohlasenim
i spolecenstvi viastnik{, jehoZ stanovy jsou nasledujici:
Stanovy
Spolecenstvi viastniki
CAST .
Clének I. Zakladni ustanoveni
1. Spole¢enstvi vlastnikd je pravnickd osoba zaloZend za ucelem zajistovani sprdvy pozemku parc. €. st.
336, zastavénd plocha a nddvori o vymére 210 m2, jehoZ soucdsti je stavba Tismice ép. 113, bydleni,
stavba stoji na pozemku st.p.¢. 336, pozemku parc. ¢. 355/5, ostatni plocha o vymére 676 m2 a pozemku
parc. ¢ 366/32, vie katastrdini uzemi Tismice, obec Tismice; pri naplfiovani svého ucelu je zplsobilé
nabyvat prdva a zavazovat se k povinnostem (ddle jen ,spolecenstvi“). Spolecenstvi nesmi podnikat ani
se pfimo ¢i nepfimo podilet na podnikani nebo jiné ¢innosti podnikateli nebo byt jejich spolecnikem nebo
clenem.
2. Clenstvi ve spolecenstvi je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky, kterd zahrnuje byt nebo
nebytovy prostor v domé specifikovaném v predchozim odstavci.
3. Ve, co je v téchto stanovdch stanoveno o bytu, plati také pro nebytovy prostor.
4. Pokud nékteré jedndni podle téchto stanov vyZaduje pisemnou formu, je zachovdna i pFi prdvnim
jedndni ucinéném elektronickymi nebo jinymi technickymi prostiedky umoZriujicimi zachyceni jeho
obsahu a urceni jednajici osoby, zejména prostfednictvim elektronické posty na emailové adresy
spolecenstvi a ¢lent spolecenstvi, ktefi svoji emailovou adresu spolecenstvi ozndmili.
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Cldnek Il. Nézev a sidlo spolecenstvi

1. Nazvem spolecenstvi je: Spolecenstvi viastniki Tismice ¢p. 113

2. Sidlem spolecenstvi je: Tismice ¢p. 113, Tismice, PSC 282 01

Cldnek I1l. Cinnost spolecenstvi

1. Cinnostmi tykajicimi se sprdavy domu a pozemku z hlediska provozniho a technického se rozumi

zejmeéna:

a) provoz, udrzba, opravy, stavebni Upravy a jiné zmény spolecnych éasti domu, véetné zmén vedoucich

ke zméné v ucelu jejich uZivdni; tykd se to také viech technickych zafizeni domu zejména pak zajisténi
provozu a udrzby technologie tepelného Cerpadla pro vytdpéni objektu a ohrev teplé vody typu
vzduch/voda, jako spolecnych casti, ddle spolecnych Cdsti vyhrazenych k vylucnému uZivdani viastniku
Jednotky, pokud podle prohldseni nebo téchto stanov nejde o ¢innost pfislusejici vlastniku jednotky v
rémci spravy této spolecné ¢dsti na viastni ndklady;

b) revize technickych siti, spolecnych technickych zafizeni domu, protipoZdrniho zarizeni, hromosvod(,
rozvodu energif véetné vody a telekomunikaCnich zafizeni, a jinych spolecnych zafizeni podle technického
vybaveni domu;

c) udrzba pozemku, udriba pfistupovych cest na pozemku, jako? i udriba véci v pridatném
spoluvlastnictvi spojeném s jednotkami ve viastnictvi véech clend spolecenstvi;

d) uplatnéni prava vstupu do bytu v pfipadé, Ze viastnik jednotky upravuje stavebné svij byt, véetné
moZnosti poZadovat v odivodnénych pFipadech predioZeni stavebni dokumentace, pokud je podle jinych
prdvnich pfedpist vyZadovdna, pro ovéfeni, zda stavebni Upravy neohroZuji, neposkozuji nebo neméni
spolecné &asti.

2. Cinnostmi tykajicimi se sprdvy domu a pozemku z hlediska sprdvnich ¢innosti se rozumi zejména:

a) zajistovani veskeré sprdvni, administrativni a operativné technické &innosti, véetné vedeni prislusné
technické a provozni dokumentace domu, uchovévdni dokumentace stavby odpovidajici jejimu
skutecnému provedeni podle platnych prdvnich predpisi a zajistovani dalsich cinnosti, které vyplyvaji pro
spolecenstvi z platnych prdavnich pfedpisd;

b) stanoveni a vybirdni pfedem urcenych financnich prostfedkd od viastniki jednotek jako zdloh na
prispévky na sprdvu domu a pozemku, stanoveni zdloh na uhrady cen sluZeb a jejich vyictovdni a
vyporadani;

c) vedeni ucetnictvi, zpracovdni a pfedloZeni dariovych pfiznéni, Fddné hospodareni s finanénimi
prostredky, vedeni seznamu ¢lend spolecenstvi:

d) uplatriovani a vymdhdni pinéni povinnosti vici jednotlivym viastnikim jednotek, které jim uklddaji
platné prdvni predpisy nebo vyplyvaji z téchto stanov a z usneseni shromdsdéni prijatych v souladu s
platnymi pravnimi predpisy a s témito stanovami:

e) ¢innosti spojené s provozovdnim spoleénych ¢dsti a technickych zafizeni, kterd slouZi i jinym osobdm
neZ vlastnikdm jednotek v domé, véetné sjedndvdni s tim sou visejicich smiuv;

f) vykon Cinnosti vztahujicich se k uplatriovdni ochrany prév viastnikd jednotek.

3. Neplni-li vlastnik jednotky povinnost udrZovat byt tak, jak to vyZaduje nezdvadny stav domu, a pfimo
hrozi nebezpeci, Ze dojde k poskozeni jiného bytu, je spole¢enstvi opravnéno Cinit opatfeni ke zjedndni
ndapravy i v pfipadé, Ze nejde o ohroZeni nezdvadného stavu domu jako celku. Prévo viastnika jednotky
cinit opatfeni k ndpravé tim neni dotceno. ,

4. Pro ucely spravy domu a pozemku je spolecenstvi oprdvnéno sjedndvat smlouvy tykajici se zejména:

a) zajisténi Cinnosti spojenych se sprévou domu a pozemku;

b) zajisténi doddvek sluzeb spojenych s uzivénim spolecnych cdsti a spojenych s uZivdnim jednotek, nejde-
li o sluzby, jejichZ doddvky si viastnici jednotek zajistuji u dodavatele primo;

c) pojisténi domu;

d) ndjmu spolecnych &ésti domu;

e) zajisténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uZivanim spoleénych édsti domu a s
uZivanim jednotek, ke kterym nemd spolecenstvi oprdvnéni je provozovat a to zejména vietné
technologie tepelného cerpadia pro vytdpéni domu a ohfev TUV typu vzduch/voda;

f) zajisténi nékterych cinnosti spravy domu a pozemku tfeti osobou v pripadé, Ze tak rozhodlo
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shromdZdéni. 1
Clének IV. Zruseni spolecenstvi nebo bytového spoluvlastnictvi

1. Spolecenstvi se zrusuje dnem zdniku vlastnického prdva ke vsem jednotkam v domé.

2. Rozhodnutim viastnikd jednotek Ize spole¢enstvi zrusit, pokud pocet jednotek klesl na méné neZ pét. V
takovém pfipadé viastnici jednotek pFijmou pravidla pro spravu domu a pozemku a pro prispévky na ni.

3. Pii zruseni spolecenstvi se neprovddi likvidace. Prdva a povinnosti spolecenstvi, a to vcetné
nevypofddanych zdvazki spolecenstvi, pfechdzeji dnem jeho zdniku na vlastniky jednotek v poméru
velikosti spoluvlastnickych podili kazdého vlastnika jednotky na spolecnych astech.

4. Viastnici jednotek se mohou dohodnout o pfeméné bytového vlastnictvi v podilové spoluviastnictvi
nemovité véci. Bytové viastnictvi se zméni v podilové spoluviastnictvi zdpisem do verejného seznamu
(katastru nemovitosti). Potom je velikost spoluvlastnického podilu kaZdého spoluvlastnika rovna velikosti
podilu, jakou mél viastnik jednotky na spolecnych cdstech.

5. Md-li ke véem jednotkdm v domé vlastnické prdvo jediny viastnik a prohldsi-li v pisemné forme, Ze
méni vlastnické prdvo k jednotkém na vlastnické prdvo k nemovité véci, bytové vlastnictvi zanikne
zdpisem do katastru nemovitosti.

6. Je-li jednotka zatiZena, vyZaduje se k platnosti dohody nebo prohléSeni o zruSeni bytového
spoluvlastnictvi souhlas osoby oprdvnéné z vécného prdva v pisemné formé.

Clének V. Zanik spolecenstvi
Spolecenstvi zanikd vymazem z rejstfiku spolecenstvi viastnika.

CAST 1.

Clének VI. Clenska prava a povinnosti

1. Clen spolecenstvi md prdva viastnika jednotky a ¢lena spolecenstvi uvedend v prislusnych ustano venich
platnych prdvnich predpisi a téchto stanov; zejména md pravo:

a) ucastnit se veskeré Cinnosti spolecenstvi zpisobem a za podminek stanovenych témito stanovami,
jinak zptisobem a za podminek stanovenych platnymi pravnimi predpisy;

b) svobodné spravovat, vylucné uZivat a uvnitf stavebné upravovat svij byt jakoZ i uZivat spolecné casti,
nesmi viak ztiZit jinému vlastniku jednotky vykon stejnych prdv ani ohrozit, zménit nebo poskodit
spolecné cdsti;

¢) Ucastnit se zaseddni shromdZdéni a hlasovdnim se podilet na jeho rozhodovani, a to i mimo zaseddni;
d) nechat se zastoupit jinou osobou na zdkladé pisemné plné moci, pficemZ zdstupce je opravnén
Ucastnit se zaseddni shromdZdéni i hlasovat jménem zastoupeného clena spolecenstvi;

e) volit a byt volen do orgdnt spolecenstvi;

f) sezndmit se, jak spolecenstvi hospoda¥i a jak dim nebo pozemek spravuje, pficemZ muZe nahlizet do
smluv uzavienych ve vécech sprdvy, jakoZ i do ucetnich knih a dokladd.

g) na pisemnou kopii zpisti ze zaseddni shromdZdéni, véetné rozhodnuti shromdzdéni mimo zaseddni;

h) aby mu spolecenstvi na poZdddni sdélilo jméno a adresu, véetné emailové, kteréhokoli viastnika
jednotky nebo ndjemce v domé;

i) pfedkladat organim spolecenstvi ndvrhy a podnéty ke zlepSeni cCinnosti spolecenstvi a k adstranéni
nedostatkd v jejich Cinnosti;

j) své prdvo k jednotce rozdélit na podily; v takovém pripadé spoluviastnici jednotky zmocni spole¢ného
zdstupce, ktery bude vykondvat jejich prava viéi spolecenstvi. To plati i v pfipadé manZeld, ktefi maji
jednotku ve spolecném jméni;

k) na potvrzeni o wysi zdanitelnych prijmd spojenych s viastnictvim jednotky a prostfedkd cerpanych z
fondu sprdvy domu a pozemku a fondu vlastni spravni ¢innosti za predchozi kalenddini rok, a to vZdy
nejpozdéji do 15. unora roku ndsledujiciho a spolu s vypoctenou cdstkou, pripadajici na jednotku ve
vlastnictvi ¢lena.

2. Clen spolecenstvi md povinnosti viastnika jednotky a clena spolecenstvi uvedené v prislusnych
ustanovenich platnych prdvnich pfedpisa a téchto stanov; zejména md povinnost:
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a) udrZovat svij byt, jak to vyZaduje nezévadny stav a dobry vzhled domu; to plati i o spoleénych astec
které ma pripadné viastnik jednotky vyhrazeny ve vylucném uzZivéni;

b) ridit se pravidly pro sprévu domu a pro uZivéni spolecnych &dsti (domovnim Fédem), jako? i zajistit
Jejich dodrZovani osobami, jimz umoznil pristup do domu nebo bytu;

c) hradit stanovené prispévky na spravu domu a pozemku,

d) hradit stanovené zélohy na thradu za sluzb y a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyuctovdni téchto zdloh;
e) do jednoho mésice poté, kdy se dozvédél, nebo mohl dozvédeét, Ze je vlastnikem Jednotky, pisemné
oznamit spolecenstvi svoji adresu, pfipadné i emailovou, a pocet osob, jejich jména, pfijmeni i adresu
bydlisté, které budou mit v byté domdcnost. To obdobné plati i v pfipadé zmény ddajii uvedenych v
oznameni;

f) bez zbytecného odkladu pisemné ozndmit spolecenstvi zmény v poctu osob, jejich jména, prijmeni i
adresu bydlisté, které maji v byté domdcnost a bydli v ném po dobu, kterd ¢&ini v souhrnu nejméné tri
meésice v jednom kalenddinim roce. To plati i tehdy, prenechal-li viastnik jednotky byt k uzivdni jiné
0S0bé;

g) zdrZet se vseho, co brdni provedeni pravidelné revize ¢&i kontroly, nebo idribé, opravé, Uprave,
prestavbé ¢i jiné zméné domu nebo pozemku, o nich? bylo fadné rozhodnuto, pficem# jsou-li provddény
uvnitf jeho bytu nebo na spolecné édsti, kterd slousi vyluéné k jeho uzivdni, umoZni do nich pristup, pokud
k tomu byl pfedem vyzvadn. To plati i pro umisténi, tdr#bu a kontrolu zarizeni pro méfeni spotfeby vody,
plynu, tepla a jinych energif;

h) upravuje-li stavebné sviij byt, umozni do bytu pfistup pro ovéreni, zda stavebni upravy neohroZuji,
neposkozuji nebo neméni spoleéné cdsti, pokud byl k tomu pfedem vyzvdn spolecenstvim;

i) odstranit na svdj ndklad zdvady a poskozeni, které na jinych bytech nebo na spolecnych castech
zplsobil sém nebo ti, ktefi s nim byt uZivaji, nebo ti, kterym umoznil vstup do domu, a neucini-li tak nebo
nebude-li mozZné tyto zdvady &i poskozeni odstranit, uhradit vzniklé Skody do triceti dni od jejich vzniku v
penézich.

3. Ozndmeni o potrebé zpfistupnit byt je spolecenstvi povinno vyvésit na domovni vyvésku nebo na jiném
vhodném misté v domé, a to nejpozdéji 7 dni pred poZadovanym terminem zpfistupnéni bytu. Splnéni
této povinnosti je povaZovdno za vyzvu dle odst. 2. pism. g) a h) tohoto ¢ldnku.

CAST Il

Cldnek VII. Orgdny spolecenstvi

1. Nejvyssim orgdnem spolecenstvi je shromdzdéni, které Jje tvoreno vsemi cleny spolecenstvi,

2. Statutarnim orgdnem spolecenstvi je predseda spolecenstvi.

Cldnek VIII. ShromdzZdéni

1. Do vylucné pisobnosti shromdzdéni patri:

a) zména stanov;

b) zména prohldseni o rozdéleni préva k domu a pozemku na vlastnické prdvo k jednotkdm;

¢) volba a odvoldvani predsedy spolecenstvi a rozhodovdni o vysi jeho odmén;

d) schvdleni ucetni zdvérky, vypofaddni vysledku hospodareni a zprdvy o hospodareni spolecenstvi
vlastnikt a spravé domu, jako? i celkové vyse prispévkd na spravu domu pro pfisti obdobi a rozhodnuti o
vyuctovdni nebo vypordddni nevycerpanych prispévkd;

e) schvdleni druhu sluZeb a vyse zdloh na Jejich uhradu, jakoZ i zpisobu rozactovdni cen $luzeb na
Jjednotky;

f) rozhodovani

1. o clenstvi spolecenstvi viastniké v prévnické osobé plsobici v oblasti bydleni;

- 0 zmené ucelu uZivani domu nebo bytu;

. 0 zméné podlahové plochy bytu;

. 0 UupIném nebo cdsteéném slouceni nebo rozdéleni Jjednotek;

. 0 zmené podilu na spolecnych cdstech;

- 0zmeéné v urceni spolecné ¢dsti slouzici k vyluénému uivdni viastnika Jjednotky;

. 0 opravé nebo stavebni lpravé spolecné dsti, prevysuji-li néklady édstku stanovenou v ¢&. IX. odst. 14.

NoOuv ks wN
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téchto stanov; 4 ;

g) udélovani predchoziho souhlasu ¥
1. k nabyti, zcizeni nebo satizeni nemovitych véci nebo k jinému nakldddni s nimi;

2. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota prevysuje ¢dstku stanovenou v ¢l IX. odst.
13. téchto stanov;

3. k uzavieni smlouvy o uvéru spolecenstvim viastnikd véetné schvdleni vyse a podminek uveru;

4. k uzavieni smlouvy o zfizeni zdstavniho prdva k jednotce, pokud dotceny viastnik jednotky v pisemné
formé s uzavienim zéstavni smlouvy souhlasil;

h) urceni osoby, kterd md zajistovat nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti o jeji zméné,
jako? i schvdleni smlouvy s touto osobou a schvdleni zmény smlouvy v ujedndni o cené nebo o rozsahu
¢innosti;

i) rozhodovani v dalsich zdleZitostech, které si shrom g7déni k rozhodnuti vyhradi.

2. ShromaZdéni tvofi vsichni vlastnici jednotek. Kazdy z nich ma pocet hlast odpovidajici velikosti jeho
podilu na spolecnych tastech; je-li vsak viastnikem jednotky spolecenstvi vlastnikt, k jeho hlasu se
nepfihlizi.

3. Shromdzdéni je zpusobilé usndset se za pritomnosti viastnik( jednotek, ktefi maji vétéinu viech hlasd.
K pfijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétsiny hlast piitomnych vlastnikd jednotek, ledaZe zdkon nebo
stanovy spolecenstvi vyZaduji vyssi pocet hlasu.

4. Statutdrni orgdn svold shromaZdéni k zaseddni tak, aby se konalo nejméné jedenkrdt do roka.
Statutdrni orgdn svold shromdzdéni i z podnétu viastnik jednotek, kteri maji vice neZ Ctvrtinu vsech
hlasd, nejméné viak dvou z nich; neucini-li to, svolaji tito vlastnici shromdZdéni k zaseddni na ndklad
spolecenstvi vlgstnikd sami.

5. ShromdZdéni se svoldvd pisemnou pozvédnkou, a to i prostrednictvim elektronické posty na emailovou
adresu ¢lenti spolecenstvi, kterou spolecenstvi ozndmili. pozvdnka se zasle vsem clenim spolecenstvi, a
soucasné vyvési na domovni vyvésce, nebo na jiném vhodném misté v domé, a to nejméné sedm dnd
pfede dnem kondni zaseddni. Nejsou-li k pozvdnce pfipojeny podklady tykajici se poradu zasedadni,
umozZni svolavatel kaZdému vlastniku jednotky vcas se s nimi sezndmit. Pozvanka musi obsahovat datum,
hodinu, misto a pofad jednani.

6. Statutdrni orgdn zajisti vyhotoveni zdpisu ze saseddni shromazdéni do triceti dnt od jeho ukonceni,
pfipadné ten, koho tim povérilo shromdZdéni. Ze zdpisu musi byt patrné, kdo zaseddni svolal a jak, kdy se
konalo, kdo je zahdjil, kdo mu predsedal, jaké pripadné dalsi ¢inovniky shromaZdéni zvolilo, jakd usneseni
pfijalo a kdy byl zapis vyhotoven.

7. Osoba, kterd je oprdavnéna shromazdéni svolat, muZe v pisemné forme navrhnout, aby vlastnici
jednotek rozhodli o konkrétnich zdleZitostech mimo zaseddni shromdZdéni. Ndvrh musi obsahovat
alespori ndvrh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo tdaj, kde jsou uvefejnény, a udaj o
IhGté, ve které se md vlastnik jednotky vyjddrit, a kterd nesmi byt kratsi neZ patnact dnd.

8. K platnosti hlasovani mimo saseddni shromdzdéni se vyZaduje vyjddreni vlastnika jednotky s uvedenim
dne, mésice a roku, kdy bylo uéinéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné znéni navrhu
rozhodnuti.

9. Rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni se pfijima vétsinou hlast viech viastniki jednotek. Meéni-li se
véak véem vlastnikim jednotek velikost podild na spolecnych castech nebo méni-li se pomér vyse
pfispévkd na spravu domu a pozemku jinak neZ v disledku zmény podild na spolecnych cdstegh, vyzaduje
se souhlas viech viastnikl jednotek.

10. Statutdrni orgdn ozndmi viastnikim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovdni mimo zaseddn/(
shromdZdéni, a pokud bylo usneseni pfijato, ozndmi jim i cely obsah prijatého usneseni. Neucini-li to bez
zbytecného odkladu, mize ozndmeni ucinit na ndklady spolecenstvi vlastnikd ten, kdo usneseni navrhl.

Elének VIII. Predseda spolecenstvi

1. Predseda spolecenstvi plni funkci vykonného a statutdrniho organu spolecenstvi.

2. Statutdrni orgdn je organ individualni.

3. PFi prévnich jedndnich v pisemné formé, nebo ve formé verejné listiny, zastupuje spolecenstvi
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piedseda spolecenstvi.

Zpisobily byt clenem voleného orgdnu nebo zdstupcem prdvnické osoby jako ¢lena takového organu

je ten, kdo je piné svéprdvny a je bezihonny ve smyslu prévniho predpisu upravujiciho Zivnostenske

podnikani.

5. Funkéni obdobi predsedy spolecenstvi je 5 let; pocind dnem zvoleni do funkce a konci uplynutim
funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném orgdnu ddle koncf odstoupenim z funkce, volbou nového ¢lena
na misto dosavadniho, odvoldnim z funkce shromdZdénim, smrti nebo zdnikem pradvnické osoby,
kterd je predsedou spolecenstvi.

B

6. Predseda spolecenstvi miiZe byt volen opétovné.

7. Predseda spolecenstvi miZe pred uplynutim funkcniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni musi
pisemné ozndmit spole&enstvi. Jeho funkce konéi 60 dnti ode dne doruceni prohldseni o odstoupeni.

8. Orgdny spolecenstvi hlasuji vefejné, aklamaci. ShromdZdéni mize rozhodnout, Ze bude o urcité véci

hlasovat tajné pomoci hlasovacich listkd. V takovém pripadé soucasné stanovi postup pro tajné

hlasovdnt.
9. Pfedseda spolecenstvi ma pravo na odménu za vykon své funkce, a to ve vysi uréené shromaZdénim.
10. Predseda spolecenstvi zejména:
a) zajistuje Cinnosti spojené se spravou domu a pozemku;
b) zajistuje plnéni usneseni shromdZdéni a odpovidd mu za svou ¢innost;
¢) rozhoduje o uzavirdni smluv ve vécech pfedmétu cinnosti spoleCenstvi, zejména k:
- zajisténi doddvek sluZeb spojenych s uZivanim spoleénych ¢asti a spojenych s uzivanim jednotek, nejde-
li o sluzby, jejichZ dodavky si vlastnici jednotek zajistuji u dodavatele primo;
- pojisténi domu;
- ndjmu spole¢nych &dsti domu;
- zajisténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s udivénim spoleénych cdsti domu a s
uZivénim jednotek, ke kterym nemd spolecenstvi oprdvnéni je provozovat;
- uréi-li tak shromézdéni, uzaviit nebo ménit smlouvu s osobou, kterd mad zajistovat nékteré Cinnosti
spravy domu;
- dohli?i na plnéni uzavienych smluv a vymadhd néroky z poruseni povinnosti druhé smluvni strany;
- odpovidd za vedeni Uéetnictvi a za sestaveni ucetni zavérky a za predloZeni pfiznani k danim, pokud tato
povinnost vyplyva z prévnich predpisu;
- pfipravuje podklady pro jedndni shromdzdéni, svoldvd shromdzdéni, predklada shromadZdéni zpravu o
hospodareni spolecenstvi, pouZiti a stavu pfispévkl na spravu domu a dalsich ¢innostech spolecenstvi;
- predklddd k projednani a schvdleni Gcetni zdvérku a pisemné materidly, které md shromaZdéni
projednat;
- zajistuje Fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi;
- sdéluje jednotlivym clenim spoleéenstvi vysi pfispévk na ndklady spojené se sprdvou domu a vysi zaloh
na thradu za sluzby;
- zajistuje vyuctovdni zdloh na sluzby a vyporadani nedoplatk(i nebo preplatkd;
- zajistuje véasné plnéni 2dvazki spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zévazki a povinnosti vici tretim
osobdm a véasné uplatiiovdni pohledavek spolecenstvi;
- zajistuje vcasné a neprodlené vymahadni plnéni povinnosti uloZenych ¢lentim spolecenstvi;
- vyZaduji-li pravni pfedpisy pro néjaké jednani vlastnik(: jednotek pfedchozi souhlas osoby odpovédné za
spravu domu, pak vyddva nebo odmitd vydat takovy souhlas.
13. V psobnosti predsedy spolecenstvi je téZ rozhodovdni o nabyti movitych véci, jejichz pofizovaci cena
nepresdhne v jednotlivém pfipadé Edstku 50 000,-KC, ddle rozhodovdni o zcizeni nebo zatizeni movitych
véci, jejich? ucetni zistatkovd cena nepfesahuje v jednotlivém pFipadé Edstku 50 000,-KC.
14. V plsobnosti predsedy spolecenstvi je téZ rozhodovdni o opravé nebo stavebni tpravé spolecnych
asti nemovité véci, neprevysuji-li ndklady v jednotlivych pripadech Edstku 50 000,-K¢. Tento limit neplati,
pokud se jednd o opravy zplisobené havdrii na spoleénych castech, nebo v pfipadé bezprostfedné hrozici
havdrie spole¢nych casti.
&ast IX. Pravidla pro uZivani spolecnych casti
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79
1. Pro ucely tohoto €&ldnku se uZivatelem bytu rozumi vlastnik jednotky, ndjemce bytu ci jeho
podndjemce, nebo osoby, které s nimi byt uZivaji, a to i kratkodobé. Odpovédnost za dodrZovani pravidel
pro uZivdni spole¢nych ¢dsti podle téchto stanov nese vicCi spoleenstvi, jakoZ i ostatnim clenim
spolecenstvi, viastnik jednotky.
2. Kazdy uZivatel bytu je oprdvnén uZivat veskeré spolecné prostory jen v souladu s jejich stavebnim a
hospoddrskym uréenim tak, aby nerusil, neomezoval ani neohroZoval ostatni uZivatele bytu.
3. Spolecné &dsti nesmi byt uZivdny k umistovdni ¢i uchovavani jakychkoli osobnich véci (zejména jizdnich
kol, ly#i, botnik( apod.). To neplati, jednd-li se o spolecné &dsti, které jsou k takovému ukladani véci
stanovami nebo rozhodnutim shromdZdéni uréeny, nebo které jsou urceny k vyhradnimu uZivdni
viastniku jednotky, ktery do nich takové véci umistil.
4. UZivatel bytu nesmi v bytu ani spolecnych ¢dstech prechovdvat jakékoli véci, které ohroZuji, nebo by
mohly ohrozit poZdrni bezpecnost v dome.
5. V pripadé provddéni oprav, uprav ¢i stavebnich zmén bytu je uZivatel povinen provadet je tak, aby
nerusil, neomezoval ani neohroZoval ostatni uZivatele bytd v jejich uZivacich pravech a oprdvnénych
zdjmech.
6. UZivatel bytu smi chovat vyluéné domdci zvifata (psy, kocky, morcata apod.), pficemZ za né nese plnou
odpovédnost. Je soucasné povinen dbdt, aby nedochdzelo k zépachu v domé, nebo k ruseni ¢i ohroZovani
ostatnich uZivatel( byt a byla dodrZovdna Cistota v domé. Zvifata mohou byt chovdna vyhradné v byte
uZivatele a ve spoleénych prostordch se smi pohybovat vylucné v doprovodu jejich chovatele.
7. Nocni klid musi byt dodrZovan v dobé od 22:00 do 7:00 hod. V této dobé neni dovoleno hrdt na
hudebni ndstroje, pouZivat vysavaci a jinych hluénych zafizeni a pfistroji (robotd, vrtacek, atd.), ¢i jinak
zplsobovat hluk a pouZivat audio-vizudini pfistroje tak, aby jejich zvuk nepronikal do okolnich bytd.
8. Ve viech spolecnych prostordch domu je zakdzdno koufit, pit alkohol ¢i uZivat jiné omamné ldtky.

Cldnek X. Pravidla hospodareni

1. Vlastnici jednotek jsou povinni pomérné se podilet na:

a) ndkladech na spravu domu a pozemku;

b) ndkladech na sluZby poskytované vilastnikim jednotek;

c) dalsich platbdch stanovenych shromazdénim.

2. S pfihlédnutim k povinnosti spole¢enstvi, aby spolecné ¢dsti byly provozuschopné a slouZily k jejich
Fadnému uZivdni pfi uZivdni jednotek a soucasné, aby spolecenstvi disponovalo s dostatecné vysokymi
finanéni prostfedky na predpoklddané vydaje z kratkodobého i dlouhodobého pohledu ¢i mélo zajistény
jiny zdroj financi na kryti ndkladd, tvofi spoleéenstvi kaZdorocné rozpocet, jehoZ prijmovou stranu tvori
prispévky ve formé zdloh vlastnik( jednotek na ndklady na spravu domu a pozemku a vydajovou stranu
tvofi néklady na sprdvu domu a pozemku, kterymi jsou zejména (nikoli véak vyhradné) naklady na:

a) vedeni ucetnictvi;

b) pojisténi domu a jeho spole¢nych casti;

c) dané;

d) provozni ¢innosti;

e) ¢innosti charakteru oprav, udriby, stavebnich Gprav, rekonstrukci ¢i modernizaci spolecnych éasti;

f) odménu osobé za vykon nékterych cinnosti spravy domu a pozemku, rozhodlo-li o tom shromdZdéni;

g) odménu ¢lenum volenych orgdnd spolecenstvi.

3. K ucelu uvedenému v odst. 2. tohoto Eldnku, jsou viastnici jednotek povinni skladat na ucet
spolecenstvi pfedem urc¢ené finanéni prostfedky jako zdlohu. Tyto zdlohy na ndklady na spravu domu
budou evidovdny v ndsledujicich fondech (ucetnich analytickych uétech pro dlouhodobé prijaté zdlohy),
které spolecenstvi za timto ucelem zfizuje:

a) fond spravy domu a pozemku,

b) fond viastni spravni ¢innosti.

4. U jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi, pfipadné ve spolecném jméni manZeld, ruci za plnéni
povinnosti vlastnika jednotky podle téchto stanov vsichni spoluviastnici jednotky spole¢né a nerozdilné, a
to i v pfipadé, Ze spoluvlastnici jednotky zmocnili spoleéného zdstupce, ktery vykondva jejich prava vici
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spolecenstvi. _
5. Dostane-li se spolecenstvi nebo vlastnik jednotky do prodleni s penéZitym plnénim podle téchto stanoy,

které presahuje 5 dnl ode dne jeho splatnosti, je povinen zaplatit druhé strané trok z prodleni ve vysi dle
platnych pravnich predpis.

6. Jestlize spolecenstvi nebo vlastnik jednotky nespini svoji povinnost upravenou témito stanovami ve
stanovené Ihiité, je povinen zaplatit druhé strané pokutu ve vysi 50,-K¢ za kaZdy zapocaty den prodleni;
to neplati, jednd-li se o prodleni s penéZitym plnénim podle predchoziho odstavce.

Clanek XI. Fond spravy domu a pozemku

1. Ve fondu spravy domu a pozemku se eviduji zdlohové platby vlastniki jednotek ucelové urcené na
thradu:

a) ndkladd na opravy, Upravy a modernizace spolecnych &dsti,

b) ndkladu provozniho charakteru, zejména ndkladd na revize a kontroly technickych zafizeni a
stavebnich soucdsti domu, pojisténi, ndjemné apod.,

c) ndkladd na porizeni s domem funkiné souvisejicich pozemkl a jiného nemovitého majetku
spolecenstvi pofizeného pro tcely spravy domu a pozemku.

2. Kazdy vlastnik jednotky je povinen hradit mésicné zdlohu do fondu sprdavy domu a pozemku, kterd je
stanovena jako ndsobek jednoho metru ctverecného podlahové plochy jednotky a &dstky urcené
shromazdénim spolecenstvi, zaokrouhleny na celé koruny nahoru.

3. Zdloha do fondu sprdavy domu a pozemku je splatnd vidy nejpozdéji do 15. dne béZného mésice.
Zpusob platby je bankovnim prevodem na Ucet spolecenstvi.

4. Na ndkladech specifikovanych v odst. 1. tohoto ¢ldnku se vlastnici jednotek podileji pomérné podle
velikosti svych spoluvlastnickych podili na spolecnych ¢dstech.

5. Vyuctovadni fondu spravy domu a pozemku se provddi vidy jednou rocné. Preplatek do fondu sprdvy
domu a pozemku se vlastnikim jednotek nevraci a je automaticky pfeveden na dalsi ucetni obdobr.

Clének XII. Fond viastni sprévni ¢innosti

1. Ve fondu vlastni sprdvni cinnosti se eviduji zalohové platby viastnik( jednotek ucelové urcené na
odmeérnovani osoby, kterd dum spravuje, ¢leni volenych orgdni spolecenstvi, na vedeni ucetnictvi a na
podobné ndklady vlastni sprdavni ¢innost, zejména:

a) ndklady na zfizeni, vedeni a zruseni bankovnich uctd spolecenstvi viastniku jednotek,

b) ndklady na rozictovdni a vyuctovani plnéni spojenych s uZivanim jednotek, véetné provedeni odecti
hodnot z pomérovych méridel spotfeby vody a ze zafizeni slouZicich k roztctovdni ndkladd na teplo,

¢) ndklady na pofizeni majetku slouziciho pro vlastni sprdvni cinnost, napriklad pocitac vcetné
softwarového vybaveni a jeho odpisy,

d) ndklady kancelare spolecenstvi, napfiklad vybaveni, kanceldrské potreby, spotfeba elektriny, je-li
samostatné mérena, postovné, a

e) ndklady spojené s poskytovdnim prdvnich sluZeb tykajicich se sprdavy domu a pozemku.

2. Kazdy viastnik jednotky je povinen hradit mésicné zdlohu ve vysi uréené shromdzdénim, a kterd je pro
kaZdou jednotku stejnd.

3. Zdloha do fondu vlastni sprévni ¢innosti je splatnd vZdy nejpozdéji do 15. dne béZného mésice. Zpisob
platby je bankovnim pfevodem na ucet spolecenstvi.

4. Na ndkladech specifikovanych v odst. 1. tohoto ¢ldnku se vlastnici jednotek podileji stejnym dilem.

5. Wyuctovani fondu vlastni spravni ¢innosti se provadi vidy jednou rocné. Preplatek do fondu viastni
sprdvni ¢innosti se vlastnikam jednotek nevraci a je automaticky preveden na dalsi ucetni obdobi.

Clanek Xill. Sluzby

1. SluZby poskytované viastnikum jednotek (dadle jen ,sluzby”) jsou:

a) doddvky tepla a teplé vody, pricemz:

1. do ceny sluzby se zahrnuji skutecné naklady vylctované dodavatelem na doddvku tepla a teplé vody
do domu a jednotek;
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2. do ceny sluzby se nezahrnuji ndklady na opravy otopné soustavy zajistované dodavatelsky, ndklady na
ovéfovdni a opravy vodomér(i v jednotkdch a pfistroja slouzicich k rozuctovani ndkladd na teplo mezi
jednotlivé vlastniky jednotek (tyto ndklady jsou soucdsti nékladd na sprdvu domu a hradi se z fondu
sprdvy domu a pozemku). Do ceny sluzby se ddle nezahrnuji ndklady na rozactovdni ceny sluzby a
vydctovani s jednotlivymi viastniky jednotek (tyto ndklady jsou soucdsti ndkladd na spravu domu a hradi
se z fondu vlastni spravni ¢innosti); '

3. rozictovdni ndkladd na sluZbu se provede podle platnych prdavnich predpisd;

b) doddvka studené vody a odvod odpadnich vod, pficemz:

1. do ceny sluzby se zahrnuji skute¢né ndklady vyuctované dodavatelem na doddvku studené vody do
domu a jednotek;

2. do ceny sluzby se nezahrnuji néklady na pofizeni, kontroly, opravy a vymény vodomérd, ndklady na
opravy rozvodii vody a odpadnich vod v¢. jejich vymény (tyto naklady jsou soucdsti ndkladd na spravu
domu a hradi se z fondu sprdvy domu a pozemku). Do ceny sluZby se ddle nezahrnuji ndklady na
roziictovdni ceny sluzby a vyuctovani s jednotlivymi viastniky jednotek (tyto ndklady jsou soucdsti
nékladd na sprévu domu a hradi se z fondu viastni sprdvni ¢innosti);

3. rozictovdni ndkladd na sluzbu se provede v poméru namérfenych hodnot na podruznych vodomeérech;
neni-li provedena instalace podruznych vodoméri ve vSech bytech v domé, rozuctuji se naklady na
doddvku vody a odvod odpadnich vod podle poctu hidasenych osob. Jsou-li ve vSech bytech vodoméry
nainstalovdny, ale nékteré z nich jsou vadné, pfipadné viastnik jednotky neumozni odecet jejich stavu,
pak se ndklady na tuto sluZbu rozuctuji tak, Ze pro byty s vadnymi vodoméry a byty, u kterych viastnik
odecet neumoznil, se stanovi spotfeba podle smérnych Cisel spotfeby vody stanovenych platnym prdavnim
pfedpisem;

¢) tklid spoleénych édsti, pricemz:

1. do ceny sluzby se zahrnuji ndklady na:

- je-li tklid provddén zaméstnancem spolecenstvi, pak mzdu zaméstnance, véetné povinného pojisténi a
dani; je-li uklid provddén treti osobou, pak ndklady ve vysi sjednané smlouvou mezi spolecenstvim a
dodavatelem sluzby,

- tiklidové prostredky a pomticky v¢. ochrannych;

2. rozuctovdni ndkladd na sluzbu se provede podle poctu osob hldsenych na sluzby;

d) doddvka elektfiny do spolecnych cdsti, pficemz:

1. do ceny sluzby se zahrnuji ndklady na:

- spotebu elektrické energie ve spolecnych prostorach, véetné ndjemného za elektroméry a rezervaci
prikonu,

- spotfebu elektrické energie na pohon spolecnych odtahovych ven tilatord, jsou-li nainstalovany;

2. do ceny sluzby se nezahrnuji ndklady na:

- Udr#bu rozvodu elektriny,

- vyménu Zdrovek a zdrivek,

- opravy a vyménu vypinald, spinacd, schodistovych automatt a jistica,

- opravy a vyménu osvétlovacich téles,

- revize elektroinstalaci a porevizni opravy,

- dobijeni akumuldtord a doplriovdni elektrolytu nouzového osvétleni, jsou-li nainstalovdny,

- vymeénu stdvajicich rozvodd elektfiny nebo vybudovani rozvodd novych, opravy spolecnych odtahovych
ventildtord vé. jejich vymén a néklady na opravy a vyménu zvonkovych paneld;

3. roztictovdni ndkladd na sluzbu se provede podle poctu osob hldsenych na sluzby

e) odvoz tuhého komundliniho odpadu, pficemZ:

1. do ceny sluby se zahrnuji ndklady na pravidelny odvoz tuhého komundlniho odpadu i odvoz véci
odlozenych ve spolecnych prostordch domu a na pozemku;

2. roztictovdni ndkladi na sluZbu se provede podle poctu osob hldsenych na sluZby.

2. Shromdzdéni spolecenstvi mize rozhodnout o poskytovdni dalSiho druhu sluzby v domé nad rdmec
sluzeb uvedenych v pfedchozim odstavci.

3. V pfipadé nejasnosti rozhodne o zahrnuti konkrétnich ndkladd do cen jednotlivych sluzeb nebo do
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ndkladi na sprévu shromazdéni.
4. Pri stanoveni zdloh na doddvku tepla a teplé vody a jejich vyuctovani s vlastniky jednotek je
shromdzdéni vdzdno platnymi prdvnimi pfedpisy. Ceny ostatnich sluzeb hradi viastnici Jednotek
mésicnimi zdlohami, které stanovi shromdZdéni na zdkladé vyuctovdni sluZeb jejich dodavateli za
predchozi obdobi a na zdkladé predpoklddané celkové ceny sluzby na obdobi ndsledujici.

5. Zdlohy na sluzby jsou povinni hradit vsichni viastnici jednotek mésicné a jsou splatné spolu se zdlohami
do fondu spravy domu a pozemku a fondu vlastni sprdvni ¢innosti, vZdy do 15. dne kazdého kalenddiniho
mésice.

6. Spolecenstvi ma pravo zmeénit v prabéhu roku mésiéni zdlohu v mife odpovidajici zméné ceny sluzby
nebo z dalsich oprdvnénych divodi, zejména zmény rozsahu nebo kvality sluzby nebo zména poctu osob
hldsenych na sluzbu. Zménénd mési¢ni zdloha mize byt poZadovdna nejdrive od prvniho dne mésice
ndsledujiciho po doruceni pisemného ozndmeni nové vyse zdlohy. Zména vyse mésiéni zéloh y musi byt v
ozndmeni fddné oddvodnéna, jinak ke zvyseni zdlohy nedojde.

7. Vyuctovani sluZeb, tedy skutecnou vysi ndkladd a zdloh za jednotlivé sluzby, vylctuje spolecenstvi
vlastnikim jednotek vZdy za zuctovaci obdobi a vyuctovdni jim pisemné doruci nejpozdéji do 4 mésici od
skonceni ztctovaciho obdobi.

8. Spolecenstvi ve vydctovdni musi uvést skuteénou vysi nékladd na sluzby v lenéni podle poskytovanych
sluzeb se vsemi potfebnymi ndlezitostmi, véetné uvedeni celkové vyse pfijatych mési¢nich zdloh za sluzby
tak, aby vyse pripadnych rozdild ve vyiuétovdni byla ziejmd a kontrolovatelnd z hlediska zplsobd a
pravidel sjednanych pro rozuctovdni.

9. Financni vyrovnani (vypofddadni rozdili z vydétovdni) provedou spolecenstvi a viastnici Jednotek ve
Ihaté do 2 mésici ode dne doruceni vydctovani viastnikovi jednotky.

10. Na zdkladé pisemné Zadosti viastnika jednotky je spolecenstvi povinno nejpozdéji do 5 mésici po
skonceni zdctovaciho obdobi doloZit viastnikovi jednotky ndklady na jednotlivé sluzby, zpdsob jejich
rozuctovani, zpusob stanoveni vyse zdloh za sluzby a provedeni vyictovdni podle platnych prdvnich
predpis( a umoZnit mu na jeho ndklad pofizeni kopie podkladq.

11. Pripadné ndmitky ke zplsobu a obsahu vyictovdni predio? viastnik jednotky spolecenstvi
neprodlené, nejpozdéji vsak do 30 dnt ode dne doruceni vyuctovani, popfipadé doloZeni dokladi podle
predchoziho odstavce, viastnikovi jednotky. Vyfizeni uplatnénych ndmitek musi byt spolecenstvim
uskutecnéno nejpozdéji do 30 dni od doruéeni némitky.

12. Hldasené osoby uzivajici jednotku, jsou pro ucely téchto stanov viechn y osoby, které jednotku nebo jeji
cast uZivaji po dobu nejméné tiech mésicii v kalenddrnim roce, pfitom se nemusi Jednat o dny po sobé
Jdouci. Zménu v poctu hldsenych osob je kazdy viastnik jednotky povinen neprodlené ohldsit vyboru,
nejpozdéji viak vidy do posledniho dne kalenddfniho roku, ve které ke zméné poctu osob doslo. Ke
zméndm nahldéSenym po tomto terminu nemusi byt pfi vyuctovdni zdlohovych plateb prihlizeno. Skody
vzniklé porusenim této ohlasovaci povinnosti, jsou povinni uhradit spole¢né a nerozdilné ti vlastnici
Jednotek, ktefi tuto povinnost porusili. Md se za to, Ze jednotku uZivd tolik osob, kolik Jich pro ni eviduje
spolecenstvi.

13. Cena sluzby, pro kterou bylo schvdleno rozuctovdni nékladd podle poctu hlasenych osob, bude mezi
vlastniky jednotek rozuctovdna ndsledovné:

a) pro kaZdou jednotku bude zjistén tzv. pocet ,osobodni”, co? je ndsobek poctu hfds’enp;:h osob,
minimalné vSak jedné, a poctu dni kalenddfniho roku, po které byl tento poéet osob pro jednotku hldsen;
b) vypocet pomérné cdsti ndkladi na sluzbu pfipadajici na jednotku bude stanoven jako pomér poctu
osobodnd jednotky k souctu osobodnii vSech jednotek, kterych se rozictovani timto zplsobem tyka.

14. Uéetnim a zuctovacim obdobim je kalenddrni rok.

15. Spolecenstvi je povinno pfi kazdé zméné vyse zéloh na sluzby poskytované viastnikovi jednotky ¢i vyse
Jjeho zdlohy na ndklady na sprdvu, pfedat viastnikovi jednotky v pisemné formé predpis s tdaji o vysi jeho
pravidelnych zdlohovych plateb, o cisle bankovniho Uctu, na ktery maji byt zdlohy placeny a pfidéleny
variabilni symbol, pod kterym bude vlastnik jednotky zdlohy hradit. Viastnik Jjednotky je pak u kaZdé
platby na dcet spolecCenstvi povinen uvést tento pfidéleny variabilni symbol. V pfipadé neuvedeni
variabilniho symbolu k platbé & uvedeni nesprdvného, bude platba povaZovdna spolecenstvim za
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neuhrazenou a viastnik jednotky je povinen uhradit poplatek z prodleni tak, jako by byl s platbou v
prodient.

CASTC.
ZAVER

1. Prava a povinnosti vlastnik( jednotek se fidi pfisluSnymi ustanovenimi OZ, zdkona ¢. 90/2012 Shb.,
o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zdkon o obchodnich korporacich), zakona C. 67/2013 Sh.,
kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uZivanim bytd
a nebytovych prostorti vdomé s byty, Nafizenim viady ¢. 366/2013 Sb. a dalsimi obecné zavaznymi
predpisy v platném znéni.

2. Nedilnou soutasti tohoto Prohldgeni jsou schémata viech podlaZi domu, urcujici polohu jednotek a
spole¢nych ¢asti domu, spolu s Gdaji o podlahovych plochéch jednotek a déle zakres parkovacich stani.

3. Toto Prohldgeni se vyhotovuje ve 3 (slovy: tfech) stejnopisech s platnosti a zavaznosti originalu. Jeden
stejnopis je uréen pro vkladové fizeni pred pfislusnym katastralnim ufadem, jeden pro viastnika a jeden
pro osobu spravce.

4. Vlastnik prohladuje, Ze je plné svépravny a toto Prohlaseni vlastnika jako pisemnou formu pravniho
jednani ucinil svobodné a vdiné, a na diikaz toho pfipojuje nize svlj vlastnorucni podpis.

PFilohy: - seznam jednotlivych podlaZi se zdkresem jednotek

- zdkres parkovacich stani

\ Praze dne 10.7.2019

>
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Byty Tismice s.r.o., IC: 06516807
Franti$ek Bures§, jednatel

Qvérovaci dolozka pro legalizacl Pof.G: 19016-0033-1041
Podle ovérovaci knihy FJ:fy Praha 916
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ObCansky prukaz
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Kulistakova Iva Podpis, uredhi .aL,tko
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Méstsky urad Cesky Brod

Odbor stavebni a uzemniho planovani

namésti Husovo 70 | 28201 | Cesky Brod 2L
Spis. zn.: S-MUCB 29061/2019/0SUP-Fry Tento souhlas r;abyl ucinnost
C.j. MUCB 41217/2019 % PRI (N—— -
Vyfizuje: Ing. Martina Frycova Odbor stavebni a uzemniho planovan!
Telefon: 321612132 Cesky Brod _
Cesky Brod, dne1.7.2019 dne.... o5 e 0T
gtavebni urjld
CeskyB b
KOLAUDACNI SOUHLAS J

s UZiVANIM STAVBY

Méstsky urad v Eeském Brodé, odbor stavebni a Gzemniho planovani, jako stavebni ufad pfislusny podle
§ 13 odst. 1 pism. c) zakona & 183/2006 Sb., 0 Gizemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen “stavebni zakon"), prezkoumal podle §122 stavebniho zakona
s3dost o kolaudaéni souhlas, kterou dne 13. 5. 2019 podala spolecnost

Byty Tismice s.r.o., 10 06516807, Staroujezdska 10, 190 16 Praha

(déle jen "stavebnik"), a na zdkladé tohoto piezkoumani vydava podie § 122 odst. 3 stavebniho zakona a
§ 18i vyhlagky ¢. 503/2006 Sh., o podrobné&jsi upravé Gzemniho rozhodovéani, uzemniho opatfeni a

stavebniho fadu

kolaudaéni souhlas,

ktery je dokladem o povoleném ucelu uzivani stavby

Nastavba a stavebni Gpravy BD

(dale jen "stavba") na pozemku st. p. 336, parc. ¢. 355/5 v katastralnim Gzemi Tismice provedené podle
spoleéného souhlasu spis.zn. S-MUCB 5535/2018/0SUP-Fry, &. . MUCB 6921/2018 ze dne 30. 1. 2018 a
souhlasu s provedenim ohlagené zmény stavby pfed dokonéenim spis.zn. S-MUCB 63339/2018/0SUP-

Fry, & j. MUCB 73548/2018 ze dne 14.11. 2018

vymezeni Ggelu uzivani stavby:
- bytovy dim o deviti bytovych jednotkach
- 9 parkovacich stani

7avéreéna kontrolni prohlidka byla provedena dne 21. 6. 2019 s timto vysledkem:

- bez zavad

Odvodnéni:

Dne 13. 5. 2019 podal stavebnik ?4dost o kolaudacni souhlas na stavbu s predpokladanym
dokonéenim dne 15. 6. 2019. Stavebni ufad proved! dne 21. 6. 2019 zavéreénou kontrolni prohlidku
stavby, pfi které podle §122 odst. 3 stavebniho zékona nezjistil zavady brahici jejimu bezpetnému
u¥ivani ani rozpor se zdvaznymi stanovisky dotéenych organ k uzivani stavby a shledal téZ, ze skutecné




C.j. MUCB 41217/2019

provedeni stavby a jeji uZivani nebude ohroZovat Fivot a vefejné zdravi, Zivot a zdravi zvifat, bezpetnost
anebo Zivotni prostiedi.

Stavebni Gfad proto vydal kolaudaéni souhlas s uzivanim stavby

Stanoviska sdélili:

- Krajska hygienickd stanice Stfedoeského kraje se sidlem v Praze €. j. KHSSC 15352/2019 ze
dne 8. 4. 2019

_ M&U Cesky Brod, odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi ¢. j. MUCB 40083/2019 ze dne 26. 6. 2019

Pouéeni:

Kolaudaéni souhlas neni podle § 122 odst. 3 stavebniho zdkona spravnim rozhodnutim a nelze se proto
proti nému odvolat.

otisk uredniho razitka
Ing. Radana Mare3ova v.r. Stavebni Gfad
vedouci odboru Cesky Brod
opravnéna Ufedni osoba
za spravnost vyhotoveni: Marie Kolafova
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Ovéfovaci dolozka pro vidimaci PoF.6: 19016-0033-1035
Podle ovéfovaci knihy posty: Praha 916
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Tato Gplni kopie, obsahujici 2 st lasi dos /s
s piedloZenou llstl nou, 2z niz byla porizena a tato listina Je / ™/
prvopis, ohsahujici 2 stran. I
Listina, z niZ_je vidimovana listina pofizena, neobsahuje =\ \ s ) /
viditelny zajistovaci prvek, jeni je souCasti obsahu pravniho by /
vyznamu LE'LO listiny. / : -
e -344 -
hdha 916 dne 11.07.2019 T L L{ LR ’
kulistakova Iva Podpls, Uredni razitko

Obdrii:
Byty Tismice s.r.o., IDDS: ug2s9i4
sidlo: Staroujezdska &.p. 10, Praha 9-Ujezd nad Lesy, 190 16 Praha 916



